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Förvaltningsberättelse
 
 

Föreningens verksamhet  

Föreningen har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom 
att i föreningens hus upplåta bostäder åt 
medlemmarna till nyttjande utan 
tidsbegränsning.   

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en 
medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem 
som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare.  

Föreningens fastighet  

Föreningen äger åtta fastigheter i Åre 
kommun: Totten 1:102,1:190,1:191; 1:192, 
1:193, 1:196, 1:197, 1:198. 

På dessa tomter har bostadshus uppförts med 
sammanlagt 34 lägenheter med en total 
lägenhetsyta om 1 617 kvadratmeter. 

Föreningen har äganderätt till marken 

Lägenheter  

Lägenhetsfördelning  

Antal Storlek 

1 106 kvm 

3 55 kvm 

8 53 kvm 

6 45 kvm 

  

16  40 kvm 

 

Försäkring   

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos  
Länsförsäkringar Jämtland. 

Varje lägenhetsägare måste själv försäkra 
värdet i lägenheten med egen försäkring. 
Föreningen har tecknat försäkring för 
vattenskada i fastigheten. Föreningen har 

tidigare haft flera dyra vattenskador. Vid längre 
tids bortavaro från lägenheten skall ingående 
vatten och varmvattenberedarens utflöde 
stängas av. Eventuella hyresgäster måste 
informeras om detta. Samtliga lägenheter har 
numera avstängningskranar för ingående 
vatten. 

Taxeringsvärde  

Fastighetens taxeringsvärde satt 2022:  

Byggnad  16 552 000 

Mark    6 467 000 
 23 019 000 

Fastighetens tekniska status  

Byggnaden uppvärms genom direktverkande 
elvärme, främst via elradiatorer.  

I fastigheten finns fiber för bredband och tv. 
Föreningen har ett gruppavtal med Telia för ett 
grundutbud med TV-kanaler samt, sedan 
sommaren 2023, 100 Mbit/s bredband. För fler 
TV-kanaler och/eller bredband med högre 
hastighet får individuella avtal tecknas. 

Till det planerade yttre underhållet samlas 
medel via årlig avsättning till föreningens yttre 
underhållsfond. Beloppet bestäms genom vid 
var tid gällande underhållsplan som tas fram av 
styrelsen.  

Föreningsfrågor  

Bostadsrättsföreningen registrerades 1987-05-
04 hos Bolagsverket och föreningens 
ekonomiska plan registrerades i samband med 
detta. Föreningens nuvarande stadgar 
registrerades 2023-01-11.  

Föreningens firma  

Firman tecknas av styrelsen. 

Firman tecknas av två styrelsemedlemmar i 
förening.   

Föreningen är att betrakta som en äkta 
bostadsrättsförening. 
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Medlemmar och hyresgäster  

Föreningen har 53 medlemmar fördelade på 34 
medlemslägenheter.  

  
Förvaltning  

Ekonomisk  

Den ekonomiska förvaltningen har utförts av 
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB  
Teknisk  

Föreningen har ett serviceavtal med AGO 
Servicebolaget i Åre AB gällande 
fastighetsförvaltning. Löpande tillsyn sker 
under hela året för samtliga lägenheter.  

Bostadsrättsföreningen ingår i Tegefjälls 
samfällighetsförening. I avgiften ingår vatten 
och avlopp, gatubelysning, hämtning av sopor 
och återvinning samt vägunderhåll/snöröjning. 

Styrelsen  

Styrelsen har sedan ordinarie 
föreningsstämma 2023-04-09 haft följande 
sammansättning: 

 
Liezl Eckley Eriksson Ledamot, Ordf. 

Jan Lindfors Ledamot 

Mikael Prytz Ledamot 

Karl Gripensvärd Ledamot 

Fredrik Norelius Ledamot 

Niclas Ahlqvist Ledamot 

 
    
Revisorer  
Daniel Sundqvist, Hellström & Hjelm 
 
Styrelsesammanträden  

Styrelsen har haft 4 st styrelsemöten under 
2023 fram till ordinarie årsstämman 2023-04-
09 och 5 st styrelsemöten under resterande 
2023. 

Överlåtelser  

Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras köparen 
överlåtelseavgift på 2,5 % av pbb. 
Pantsättningsavgift betalas av pantsättaren för 
närvarande 300 kr per pantsättning.  
 
En överlåtelse har skett under året. 
 

 Årets händelser  
 
En omfattande kontroll av alla lägenheters 
ventilationsanläggningar, Obligatorisk 
VentilationsKontroll (OVK), har genomförts. 
Kontrollen inkluderade rensning av 
ventilationskanaler och mätning av luftflöden. 
Inga större anmärkningar noterades. Mindre 
anmärkningar har meddelats till berörda 
bostadsrättshavare. 
 
Gruppavtalet med Telia för leverans av TV-
kanaler till lägenheterna har omförhandlats 
samt utökats så att även bredband 100 Mbit/s 
nu ingår i varje lägenhet. Detta säkerställer 
stabil tillgång till Internet via fiber i varje 
lägenhet till en kostnad som är mycket lägre än 
vad som gäller för individuellt tecknade avtal. 
Nya TV-boxar samt routrar har levererats till 
varje lägenhet (varje bostadsrättshavare 
ansvarar själv för installation och driftsättning). 
Eftersom kostnaden för TV och bredband är 
samma per lägenhet så beslutade styrelsen att 
gå över till separat debitering av denna post på 
de månatliga avierna med medlemsavgifter. 
Det innebär bl.a. att eventuella framtida 
prisändringar från Telia kommer synas direkt 
på avierna även om styrelsen inte beslutat om 
annan förändring av medlemsavgiften. 
 
Årsstämman hanterade en fråga om bilkörning 
mellan ett par av föreningens hus och 
bestämde att inte tillåta detta framöver för att 
inte störa andra medlemmar och boende. En 
skylt på så kallad betongsugga har satts upp 
för att informera om beslutet. 
 
Arbetet med att ta fram en komplett 
underhållsplan med planerade åtgärder, 
tidsbedömningar och kostnadsuppskattningar 
är under utveckling. 
 
Uppföljning av besiktningsanmärkningar från 
tidigare renoverings- och målningsarbeten har 
pågått kontinuerligt. 
 
Framtida utveckling  

Uppföljning av anmärkningar på fasadmålning 
planeras för 2024. 
 
Underhållsplanen kommer färdigställas i sin 
helhet under 2024. 
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Styrelsen kommer fortsatt aktivt arbeta med att 
förbättra föreningens ekonomi långsiktigt och 
att skapa en välskött förening. 
 
Föreningens ekonomi  

Föreningen gör ett negativt resultat med 205 
tkr. Bortser man från avskrivningarna som inte 

belastar likviditeten blir året likvidflöde från 
verksamheten positivt med 54 tkr. Ser man 
även på kassaflödet totalt får vi ta i beaktning 
även förändringar i rörelseresultatet, 
investeringar och nyupplåning. Kassaflödet för 
året hamnar då på 111 tkr.   
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RESULTATRÄKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och övriga intäkter 1 797 281 648 942

Summa rörelseintäkter 797 281 648 942

Rörelsens kostnader

 

Driftskostnader 2 -570 929 -895 319

Övriga externa kostnader 3 -82 850 -83 711

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 4 -259 174 -259 174

Summa rörelsekostnader -912 953 -1 238 204

Rörelseresultat -115 672 -589 262

Finansiella intäkter och kostnader

Ränteintäkter  10 785 494

Räntekostnader fastighetslån  -100 607 -40 068

Resultat efter finansiella poster -205 494 -628 836

ÅRETS RESULTAT -205 494 -628 836
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BALANSRÄKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader, mark och markanläggning 5 5 591 644 5 828 099
Inventarier 6 326 433 349 152

5 918 077 6 177 251

Summa anläggningstillgångar 5 918 077 6 177 251

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 2 366
Övriga fordringar 548 1 294
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 131 436 121 944

132 044 125 604

Kassa och bank 864 010 753 272

Summa omsättningstillgångar 996 054 878 876

SUMMA TILLGÅNGAR 6 914 131 7 056 127
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BALANSRÄKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser 7 020 000 7 020 000
Yttre reparationsfond 60 000 120 000

7 080 000 7 140 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust -2 413 918 -1 845 082
Årets resultat -205 494 -628 836

-2 619 412 -2 473 918

Summa eget kapital 4 460 588 4 666 082

Långfristiga skulder  
Fastighetslån 8 0 2 282 750

0 2 282 750

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 282 750 17 250
Leverantörsskulder 77 842 2 350
Skatteskulder  6 818 1 050
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 86 133 86 645

2 453 543 107 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 914 131 7 056 127
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KASSAFLÖDESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -115 672 -589 262
Årerföring gjorda avskrivningar 259 174 259 174

Kassaflöden från den löpande verksamheten 
före betalda räntor och inkomstskatter 143 502 -330 088

Erhållen ränta 10 785 494
Erlagd ränta -100 607 -40 068

Kassaflöde från den löpande verksamheten 53 680 -369 662
Förändring av rörelseresultat

Kortfristiga fordringar - förändring -6 439 602
Leverantörsskulder- förändring 75 492 -101 945
Kortfristiga skulder - förändring 5 256 20 364

Kassaflöde från rörelseresultat 74 309 -80 979

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 0 900 000
Amortering av skuld -17 250 0

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -17 250 900 000

Årets kassaflöde 110 739 449 359
Likvida medel vid årets början 753 272 303 913

Likvida medel vid årets slut 864 011 753 272
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Värderingsprinciper m m

Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Materiella anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerad
värdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar tillämpas:
Byggnader 2,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fond för yttre underhåll
Enligt bokföringsnämndens allmänna råd, ska reservering för framtida underhåll redovisas under bundet
eget kapital. Avsättning till fonden sker, genom en årlig omföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Ianspråktagande av fonden för planerat underhåll sker på samma sätt.

Intäktsredovisning

Personal

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Årsredovisning i mindre 
ekonomiska föreningar. BFNAR 2016:10 

Vår förening fick nya värden vid fastighetstaxeringen år 2022 och dessa kommer att gälla fram till år 2025. För 
hyreshus är det fasta maxbeloppet för fastighetsavgiften 1 589 kr för varje bostadslägenhet. Men om 0,3 % av 
taxeringsvärdet ger en lägre avgift, ska det användas istället. 

Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas.

Föreningen har ingen anställd personal.  
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Årsavgifter och hyresintäkter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Årsavgifter bostadsrätt 793 998 642 846
Pant- och överlåtelseavgifter 2 804 5 556
Övriga intäkter 479 540

Summa 797 281 648 942

Not 2 Driftkostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskötsel

Fastighetsskötsel -34 518 -31 198
Snöröjning o markunderhåll -6 324 -28 453
Material -7 286 0
Besiktningskostnader -46 659 -819
   

Summa -94 787 -60 470

Reparationer
Reparation installationer 0 -5 956
Utvändigt underhåll 0 -393 489

Summa 0 -399 445

Taxebundna kostnader och uppvärmning
Vatten o avlopp -183 657 -112 781
Samfällighetsavgifter -118 065 -176 424
Kabel tv, bredband, porttelefon -71 061 -36 508
   

Summa -372 783 -325 713

Övriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift -54 026 -53 271
Fastighetsförsäkring -49 333 -56 420

 
Summa -103 359 -109 691

Summa driftkostnader -570 929 -895 319
 

Not 3 Övriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Förvaltningsarvode -47 500 -47 624
Revisionskostnader -16 250 -10 625
Övriga adminsistrationskostnader -19 100 -25 462

Summa -82 850 -83 711
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Not 4 Avskrivningar enligt plan 2023-01-01  2022-01-01  

2023-12-31  2022-12-31  

Avskrivningar på byggnader -236 455 -236 455

Avskrivningar på inventarier, verktyg och installationer -22 719 -22 719

Summa -259 174 -259 174

Not 5 Byggnader, mark och markanläggning

Byggnader 2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärde 11 822 739 11 822 739

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 11 822 739 11 822 739

Ingående avskrivningar enligt plan -8 039 470 -7 803 015
Årets avskrivningar enligt plan -236 455 -236 455

Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 275 925 -8 039 470

Utgående redovisat värde 3 546 814 3 783 269
   
Mark 2 044 830 2 044 830

Utgående bokfört värde 5 591 644 5 828 099

Taxeringsvärden

Byggnader 16 552 000 16 552 000
Mark 6 467 000 6 467 000
Summa 23 019 000 23 019 000

 
Not 6 Inventarier  

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärde 415 119 415 119
Årets inköp 0 0
Utgående anskaffningsvärde 415 119 415 119
Ingående avskrivningar enligt plan -65 967 -43 248
Årets avskrivningar enligt plan -22 719 -22 719
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -88 686 -65 967

 Utgående redovisat värde 326 433 349 152

 
Not 7 Upplupna intäkter och förutbetalda kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Förutbetald försäkring 25 203 23 710
Samfällighetsavgift 77 731 72 964

Fastighetsskötsel 11 484 10 613
Övriga förutbetalda kostnader 17 018 14 657

Summa 131 436 121 944
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Not 8 Långfristiga skulder

Kreditgivare Ränta
Villkors 
ändring 2023-12-31 2022-12-31

Stadshypotek 3 m/r 5,02% 2024-03-01 2 282 750 2 300 000
Kortfristig del  -2 282 750 -17 250

Summa 0 2 282 750  

  

Enligt föreningens redovisningsprinciper ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa 

räkenskapsår. Lån med slutbetalningsdag under 2024 omsätts vid förfall.

Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2023-12-31 2022-12-31

 Förutbetalda avgifter och hyror 86 133 67 395
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 19 250

Summa 86 133 86 645

Not 10 Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
       Fastighetsinteckningar 2 992 000 2 992 000

Summa 2 992 000 2 992 000
   

Åre    /           2024
 

Liezl Eckley Eriksson Fredrik Norelius Jan Lindfors
Ordförande    

Karl Gripensvärd Niclas Ahlqvist Mikael Prytz

 
Min  revisionsberättelse har avgivits den                  /         2024

Daniel Sundqvist  
 

Sida  13 av 14

Assently: 3a31a159abad1ecb3636deff2334868f8e793bdc31383050c7d19fdd6c105dafdfe6b5ae8ef95e6b1ff86657811aa53243b2fb15e7b5145f6ff0324d325613d1



        Definitioner av en del använda nyckeltal 

 Räntekostnader i förhållande till intäkten 
Beräknas som räntekostnader/intäkter 
Det absolut snabbaste sättet att få en uppfattning om en bostadsrättsförenings ekonomi är att 
titta på räntekostnaderna. Räntekostnaden är i många föreningar den allra största utgiften, 
och har därmed störst påverkan på månadsavgiftens storlek. 
Nyckeltalet beräknas utifrån att titta på hur stor del av föreningens intäkter som går till att 
betala dess räntekostnader. 
Tumregel: Under 25 % – inga problem, över 50 % – problem. 
 

 Skuldsättningsgrad 
Beräknas som Skulder/Eget kapital 
Används för att beskriva företagets finansiella risk /räntekänslighet) 
Skuldsättningsgraden är ett mått på kapitalstyrka och används för att se relationen mellan 
skulder och eget kapital. Skuldsättningsgraden är starkt relaterad till soliditeten, alltså hur stor 
andel av ett företags tillgångar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hög 
skuldsättningsgrad innebär att företaget har låg soliditet. 
 

 Skuldsättning per kvadratmeter 
Skulderna divideras med bostadsrättsytan i föreningen (skuldsättning/m2). En skuldsättning 
på 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre är att beteckna som låg medan en på mer än 
10 000 kronor per kvadrat är hög och en på mer än 15 000 per kvadrat mycket hög 
 

 Soliditet 
Beräknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgångar 
Förhållandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan också se det som hur 
stor andel av företagets tillgångar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som 
företagets betalningsförmåga på lång sikt. 
 

 Skuldkvot och Räntekänslighet 
Beräknas som skulder/totala omsättningen (intäkterna). Det ger ett bra mått på hur skuldtyngd 
föreningen är, dvs föreningens möjlighet att hantera sina skulder Detta mått är också 
bostadsrättsföreningens räntekänslighet. För varje procentenhet låneräntan ökar måste 
nämligen föreningens intäkter öka med denna faktor. T ex: om räntekänsligheten är 12 i en 
viss förening, så innebär det att om räntan går upp 1 % så måste föreningens intäkter höjas 
med 12 %, åtminstone på sikt, för att ekonomin ska gå ihop. Stigande räntor och hög 
räntekänslighet är alltså ingen bra kombination. 
Tumregel: Under 5 = bra, över 10 = inte bra, 15 = mycket illa! 
 

 Skuldsättning per kvm 
Mest korrekt och rättvisande är att räkna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belåning 
eller belåningsgrad, och är ett mycket vanligt och tillförlitligt mått. Då får man ett värde som 
brukar ligga någonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm. 
 

 Energikostnader per kvm 
 Kostnader för el, värme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmärke för en normal 

energikostnad är i dagsläget cirka 200 kr/kvm. Men många faktorer kan påverka, både i 
byggnaden och vilka leverantörer som finns. Energipriserna har förstås stor betydelse. 
 

 Sparande till framtida underhåll  
Beräknas som åretsresultat + avskrivningar +årets planerade underhåll/ antal kvm 
Detta nyckeltal anger hur stort löpande överskott föreningen har per kvadratmeter boarea och 
lokalarea varje enskilt år som kan användas till det framtida underhållet av föreningens 
fastighet. På lång sikt går pengarna till de planerade underhåll och investeringar som behöver 
göras, antingen genom att överskottet finns placerat på bank eller har använts till amorteringar 
på föreningens lån och därigenom skapat nytt låneutrymme. I en förening med god ekonomi 
ligger sparandet på mellan 200-300 kr per kvm. 

Sida  14 av 14

Assently: 3a31a159abad1ecb3636deff2334868f8e793bdc31383050c7d19fdd6c105dafdfe6b5ae8ef95e6b1ff86657811aa53243b2fb15e7b5145f6ff0324d325613d1



Följande handlingar har undertecknats den 29 februari 2024
 

Underskrifter
 

Org Årsredovsining Brf Snödroppen 1.pdf
(723393 byte)
SHA-512: 21df19fc080a33b49c5a39355dbd86f6f74b5
be5534eaed4a6a526e4e4b1535d30b9f7e2e41ce00f8ed
c87eed42d4465bb61ef27032624955505577c7f5ba336

Dag Fredrik Norelius
fredrik.norelius@gmail.com 196206104330
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-26 18:19:14 (CET)

Liezl Eckley Eriksson
liezl.eriksson@miun.se 198104076784
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-27 13:51:41 (CET)

Jan Axel Lindfors
jan.lindfors@labkyl.se 196605106654
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-26 15:06:48 (CET)

Karl Gripensvärd
gripensvard@gmail.com 198205228573
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-28 13:47:34 (CET)

Mikael Prytz
mikael.prytz@gmail.com 196909120112
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-26 09:22:26 (CET)

Daniel Sundqvist
daniel.sundqvist@hhrevision.se 198101138256
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-29 08:50:33 (CET)

Niclas Ahlqvist
ahlqvist.niclas@gmail.com 196510113951
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-28 20:00:45 (CET)

Sida 1 av 2



Org 2023 Årsredovsining Brf Snödroppen 1 - Copy
Verifiera äktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vänster.
Du kan också göra det genom att besöka https://app.assently.com/case/verify
SHA-512:
3a31a159abad1ecb3636deff2334868f8e793bdc31383050c7d19fdd6c105dafdfe6b5ae8ef95e6b1ff86657811aa53243b2fb15e7b5145f6ff0324d325613d1

Om detta kvitto
Dokumentet är elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med eIDAS, Europaparlamentets och rådets förordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift får inte förvägras rättslig verkan eller giltighet som bevis vid rättsliga förfaranden enbart på grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven för kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rättsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahålls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Holländargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.

Undertecknandet intygas av Assently

Sida 2 av 2





Case Audit Log
2024-02-26 07:25:41 UTC Case sent by Hellström & Hjelm Revision AB


Title: Org 2023 Årsredovsining Brf Snödroppen 1 - Copy


Org Årsredovsining Brf Snödroppen 1.pdf:
21df19fc080a33b49c5a39355dbd86f6f74b5be5534eaed4a6a526e4e4b1535d30b9f7e2e41ce00f8edc87eed42d4
465bb61ef27032624955505577c7f5ba336


2024-02-26 08:17:09 UTC Case reviewed by party: Mikael Prytz, 196909120112 (BankID)
IP: 158.174.82.32


Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/17.2.1 Safari/605.1.15


2024-02-26 08:22:26 UTC Case signed by party: Mikael Prytz, 196909120112 (BankID)
IP: 158.174.82.32


2024-02-26 13:45:07 UTC Case reviewed by party: Jan Axel Lindfors, 196605106654 (BankID)
IP: 37.46.171.76


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0


2024-02-26 14:06:48 UTC Case signed by party: Jan Axel Lindfors, 196605106654 (BankID)
IP: 37.46.171.76


2024-02-26 16:12:54 UTC Case reviewed by party: Dag Fredrik Norelius, 196206104330 (BankID)
IP: 81.232.79.35


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36


2024-02-26 17:19:14 UTC Case signed by party: Dag Fredrik Norelius, 196206104330 (BankID)
IP: 81.232.79.35


2024-02-27 12:46:47 UTC Case reviewed by party: Liezl Eckley Eriksson, 198104076784 (BankID)
IP: 193.10.109.27


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0


2024-02-27 12:51:41 UTC Case signed by party: Liezl Eckley Eriksson, 198104076784 (BankID)
IP: 193.10.109.27


2024-02-28 05:55:04 UTC Case reviewed by party: Daniel Sundqvist, 198101138256 (BankID)
IP: 185.152.176.24


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36


2024-02-28 12:47:03 UTC Case reviewed by party: Karl Gripensvärd, 198205228573 (BankID)
IP: 83.226.37.241


Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1


2024-02-28 12:47:34 UTC Case signed by party: Karl Gripensvärd, 198205228573 (BankID)
IP: 83.226.37.241


2024-02-28 13:36:12 UTC Case reviewed by party: Niclas Ahlqvist, 196510113951 (BankID)
IP: 87.227.84.57


Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) GSA/304.0.607401217 Mobile/15E148 Safari/604.1


2024-02-28 19:00:45 UTC Case signed by party: Niclas Ahlqvist, 196510113951 (BankID)
IP: 87.227.84.57


2024-02-29 07:50:33 UTC Case signed by party: Daniel Sundqvist, 198101138256 (BankID)
IP: 185.152.176.24


2024-02-29 07:50:33 UTC Case finished. Certificate generated


Sida 1 av 1








signatures/Dag Fredrik Norelius/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-26T17:19:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Dag Fredrik Norelius","EmailAddress":"fredrik.norelius@gmail.com","NationalId":"196206104330","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.232.79.35","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Liezl Eckley Eriksson/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-27T12:51:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Liezl Eckley Eriksson","EmailAddress":"liezl.eriksson@miun.se","NationalId":"198104076784","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.10.109.27","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan Axel Lindfors/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-26T14:06:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan Axel Lindfors","EmailAddress":"jan.lindfors@labkyl.se","NationalId":"196605106654","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"37.46.171.76","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Karl Gripensvärd/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-28T12:47:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Karl Gripensvärd","EmailAddress":"gripensvard@gmail.com","NationalId":"198205228573","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.226.37.241","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael Prytz/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-26T08:22:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael Prytz","EmailAddress":"mikael.prytz@gmail.com","NationalId":"196909120112","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.82.32","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Daniel Sundqvist/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-29T07:50:33.7124863Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Daniel Sundqvist","EmailAddress":"daniel.sundqvist@hhrevision.se","NationalId":"198101138256","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.152.176.24","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Niclas Ahlqvist/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-28T19:00:45","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Niclas Ahlqvist","EmailAddress":"ahlqvist.niclas@gmail.com","NationalId":"196510113951","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"87.227.84.57","Signature":"","MobilePhone":""}






Org Årsredovsining Brf Snödroppen 1.pdf




Brf Snödroppen nr 1  
716419-9023 



 
 



Årsredovisning  



Brf Snödroppen nr 1 
 Org nr 716419-9023 



 
  



  



 



 



Styrelsen för Brf Snödroppen nr 1 avger härmed årsredovisning 



för räkenskapsåret 2023-01-01-2023-12-31  



   



 



 



 



 



 



 



 



 



 











Brf Snödroppen nr 1  
716419-9023 



 



  



 
Innehållsförteckning  



  



  



Förvaltningsberättelse  3-5  



Resultaträkning  6   



Balansräkning  7   



Kassaflödesanalys  9   



Tilläggsupplysningar  10  



Underskrifter  13  



Beskrivning av nyckeltal 14 
   



  



  



  



      



 



 



 



 



Kontaktinformation  
Brf Snödroppen nr 1 
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Telefon 063-18 15 60 
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Förvaltningsberättelse
 
 



Föreningens verksamhet  



Föreningen har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom 
att i föreningens hus upplåta bostäder åt 
medlemmarna till nyttjande utan 
tidsbegränsning.   



Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en 
medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem 
som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare.  



Föreningens fastighet  



Föreningen äger åtta fastigheter i Åre 
kommun: Totten 1:102,1:190,1:191; 1:192, 
1:193, 1:196, 1:197, 1:198. 



På dessa tomter har bostadshus uppförts med 
sammanlagt 34 lägenheter med en total 
lägenhetsyta om 1 617 kvadratmeter. 



Föreningen har äganderätt till marken 



Lägenheter  



Lägenhetsfördelning  



Antal Storlek 



1 106 kvm 



3 55 kvm 



8 53 kvm 



6 45 kvm 



  



16  40 kvm 



 



Försäkring   



Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos  
Länsförsäkringar Jämtland. 



Varje lägenhetsägare måste själv försäkra 
värdet i lägenheten med egen försäkring. 
Föreningen har tecknat försäkring för 
vattenskada i fastigheten. Föreningen har 



tidigare haft flera dyra vattenskador. Vid längre 
tids bortavaro från lägenheten skall ingående 
vatten och varmvattenberedarens utflöde 
stängas av. Eventuella hyresgäster måste 
informeras om detta. Samtliga lägenheter har 
numera avstängningskranar för ingående 
vatten. 



Taxeringsvärde  



Fastighetens taxeringsvärde satt 2022:  



Byggnad  16 552 000 



Mark    6 467 000 
 23 019 000 



Fastighetens tekniska status  



Byggnaden uppvärms genom direktverkande 
elvärme, främst via elradiatorer.  



I fastigheten finns fiber för bredband och tv. 
Föreningen har ett gruppavtal med Telia för ett 
grundutbud med TV-kanaler samt, sedan 
sommaren 2023, 100 Mbit/s bredband. För fler 
TV-kanaler och/eller bredband med högre 
hastighet får individuella avtal tecknas. 



Till det planerade yttre underhållet samlas 
medel via årlig avsättning till föreningens yttre 
underhållsfond. Beloppet bestäms genom vid 
var tid gällande underhållsplan som tas fram av 
styrelsen.  



Föreningsfrågor  



Bostadsrättsföreningen registrerades 1987-05-
04 hos Bolagsverket och föreningens 
ekonomiska plan registrerades i samband med 
detta. Föreningens nuvarande stadgar 
registrerades 2023-01-11.  



Föreningens firma  



Firman tecknas av styrelsen. 



Firman tecknas av två styrelsemedlemmar i 
förening.   



Föreningen är att betrakta som en äkta 
bostadsrättsförening. 
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Medlemmar och hyresgäster  



Föreningen har 53 medlemmar fördelade på 34 
medlemslägenheter.  



  
Förvaltning  



Ekonomisk  



Den ekonomiska förvaltningen har utförts av 
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB  
Teknisk  



Föreningen har ett serviceavtal med AGO 
Servicebolaget i Åre AB gällande 
fastighetsförvaltning. Löpande tillsyn sker 
under hela året för samtliga lägenheter.  



Bostadsrättsföreningen ingår i Tegefjälls 
samfällighetsförening. I avgiften ingår vatten 
och avlopp, gatubelysning, hämtning av sopor 
och återvinning samt vägunderhåll/snöröjning. 



Styrelsen  



Styrelsen har sedan ordinarie 
föreningsstämma 2023-04-09 haft följande 
sammansättning: 



 
Liezl Eckley Eriksson Ledamot, Ordf. 



Jan Lindfors Ledamot 



Mikael Prytz Ledamot 



Karl Gripensvärd Ledamot 



Fredrik Norelius Ledamot 



Niclas Ahlqvist Ledamot 



 
    
Revisorer  
Daniel Sundqvist, Hellström & Hjelm 
 
Styrelsesammanträden  



Styrelsen har haft 4 st styrelsemöten under 
2023 fram till ordinarie årsstämman 2023-04-
09 och 5 st styrelsemöten under resterande 
2023. 



Överlåtelser  



Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras köparen 
överlåtelseavgift på 2,5 % av pbb. 
Pantsättningsavgift betalas av pantsättaren för 
närvarande 300 kr per pantsättning.  
 
En överlåtelse har skett under året. 
 



 Årets händelser  
 
En omfattande kontroll av alla lägenheters 
ventilationsanläggningar, Obligatorisk 
VentilationsKontroll (OVK), har genomförts. 
Kontrollen inkluderade rensning av 
ventilationskanaler och mätning av luftflöden. 
Inga större anmärkningar noterades. Mindre 
anmärkningar har meddelats till berörda 
bostadsrättshavare. 
 
Gruppavtalet med Telia för leverans av TV-
kanaler till lägenheterna har omförhandlats 
samt utökats så att även bredband 100 Mbit/s 
nu ingår i varje lägenhet. Detta säkerställer 
stabil tillgång till Internet via fiber i varje 
lägenhet till en kostnad som är mycket lägre än 
vad som gäller för individuellt tecknade avtal. 
Nya TV-boxar samt routrar har levererats till 
varje lägenhet (varje bostadsrättshavare 
ansvarar själv för installation och driftsättning). 
Eftersom kostnaden för TV och bredband är 
samma per lägenhet så beslutade styrelsen att 
gå över till separat debitering av denna post på 
de månatliga avierna med medlemsavgifter. 
Det innebär bl.a. att eventuella framtida 
prisändringar från Telia kommer synas direkt 
på avierna även om styrelsen inte beslutat om 
annan förändring av medlemsavgiften. 
 
Årsstämman hanterade en fråga om bilkörning 
mellan ett par av föreningens hus och 
bestämde att inte tillåta detta framöver för att 
inte störa andra medlemmar och boende. En 
skylt på så kallad betongsugga har satts upp 
för att informera om beslutet. 
 
Arbetet med att ta fram en komplett 
underhållsplan med planerade åtgärder, 
tidsbedömningar och kostnadsuppskattningar 
är under utveckling. 
 
Uppföljning av besiktningsanmärkningar från 
tidigare renoverings- och målningsarbeten har 
pågått kontinuerligt. 
 
Framtida utveckling  



Uppföljning av anmärkningar på fasadmålning 
planeras för 2024. 
 
Underhållsplanen kommer färdigställas i sin 
helhet under 2024. 
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Styrelsen kommer fortsatt aktivt arbeta med att 
förbättra föreningens ekonomi långsiktigt och 
att skapa en välskött förening. 
 
Föreningens ekonomi  



Föreningen gör ett negativt resultat med 205 
tkr. Bortser man från avskrivningarna som inte 



belastar likviditeten blir året likvidflöde från 
verksamheten positivt med 54 tkr. Ser man 
även på kassaflödet totalt får vi ta i beaktning 
även förändringar i rörelseresultatet, 
investeringar och nyupplåning. Kassaflödet för 
året hamnar då på 111 tkr.   



 



 



 



 



Sida  5 av 14











BRF Snödroppen nr 1



716419-9023



RESULTATRÄKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31



Rörelsens intäkter
Årsavgifter och övriga intäkter 1 797 281 648 942



Summa rörelseintäkter 797 281 648 942



Rörelsens kostnader



 



Driftskostnader 2 -570 929 -895 319



Övriga externa kostnader 3 -82 850 -83 711



Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 4 -259 174 -259 174



Summa rörelsekostnader -912 953 -1 238 204



Rörelseresultat -115 672 -589 262



Finansiella intäkter och kostnader



Ränteintäkter  10 785 494



Räntekostnader fastighetslån  -100 607 -40 068



Resultat efter finansiella poster -205 494 -628 836



ÅRETS RESULTAT -205 494 -628 836



Sida  6 av 14











BRF Snödroppen nr 1



716419-9023



BALANSRÄKNING Not 2023-12-31 2022-12-31



TILLGÅNGAR



Anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar



Byggnader, mark och markanläggning 5 5 591 644 5 828 099
Inventarier 6 326 433 349 152



5 918 077 6 177 251



Summa anläggningstillgångar 5 918 077 6 177 251



Omsättningstillgångar



Kortfristiga fordringar



Kundfordringar 60 2 366
Övriga fordringar 548 1 294
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 131 436 121 944



132 044 125 604



Kassa och bank 864 010 753 272



Summa omsättningstillgångar 996 054 878 876



SUMMA TILLGÅNGAR 6 914 131 7 056 127
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BALANSRÄKNING Not 2023-12-31 2022-12-31



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital
Bundet eget kapital



Insatser 7 020 000 7 020 000
Yttre reparationsfond 60 000 120 000



7 080 000 7 140 000



Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust -2 413 918 -1 845 082
Årets resultat -205 494 -628 836



-2 619 412 -2 473 918



Summa eget kapital 4 460 588 4 666 082



Långfristiga skulder  
Fastighetslån 8 0 2 282 750



0 2 282 750



Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 282 750 17 250
Leverantörsskulder 77 842 2 350
Skatteskulder  6 818 1 050
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 86 133 86 645



2 453 543 107 295



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 914 131 7 056 127
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KASSAFLÖDESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31



Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -115 672 -589 262
Årerföring gjorda avskrivningar 259 174 259 174



Kassaflöden från den löpande verksamheten 
före betalda räntor och inkomstskatter 143 502 -330 088



Erhållen ränta 10 785 494
Erlagd ränta -100 607 -40 068



Kassaflöde från den löpande verksamheten 53 680 -369 662
Förändring av rörelseresultat



Kortfristiga fordringar - förändring -6 439 602
Leverantörsskulder- förändring 75 492 -101 945
Kortfristiga skulder - förändring 5 256 20 364



Kassaflöde från rörelseresultat 74 309 -80 979



Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 0 900 000
Amortering av skuld -17 250 0



Kassaflöde från finansieringsverksamheten -17 250 900 000



Årets kassaflöde 110 739 449 359
Likvida medel vid årets början 753 272 303 913



Likvida medel vid årets slut 864 011 753 272
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR



Redovisningsprinciper



Värderingsprinciper m m



Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.



Materiella anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerad
värdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar tillämpas:
Byggnader 2,00%



Fastighetsskatt/Fastighetsavgift



Fond för yttre underhåll
Enligt bokföringsnämndens allmänna råd, ska reservering för framtida underhåll redovisas under bundet
eget kapital. Avsättning till fonden sker, genom en årlig omföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Ianspråktagande av fonden för planerat underhåll sker på samma sätt.



Intäktsredovisning



Personal



Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Årsredovisning i mindre 
ekonomiska föreningar. BFNAR 2016:10 



Vår förening fick nya värden vid fastighetstaxeringen år 2022 och dessa kommer att gälla fram till år 2025. För 
hyreshus är det fasta maxbeloppet för fastighetsavgiften 1 589 kr för varje bostadslägenhet. Men om 0,3 % av 
taxeringsvärdet ger en lägre avgift, ska det användas istället. 



Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas.



Föreningen har ingen anställd personal.  
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Upplysningar till enskilda poster



Not 1 Årsavgifter och hyresintäkter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31



Årsavgifter bostadsrätt 793 998 642 846
Pant- och överlåtelseavgifter 2 804 5 556
Övriga intäkter 479 540



Summa 797 281 648 942



Not 2 Driftkostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31



Fastighetsskötsel



Fastighetsskötsel -34 518 -31 198
Snöröjning o markunderhåll -6 324 -28 453
Material -7 286 0
Besiktningskostnader -46 659 -819
   



Summa -94 787 -60 470



Reparationer
Reparation installationer 0 -5 956
Utvändigt underhåll 0 -393 489



Summa 0 -399 445



Taxebundna kostnader och uppvärmning
Vatten o avlopp -183 657 -112 781
Samfällighetsavgifter -118 065 -176 424
Kabel tv, bredband, porttelefon -71 061 -36 508
   



Summa -372 783 -325 713



Övriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift -54 026 -53 271
Fastighetsförsäkring -49 333 -56 420



 
Summa -103 359 -109 691



Summa driftkostnader -570 929 -895 319
 



Not 3 Övriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31



Förvaltningsarvode -47 500 -47 624
Revisionskostnader -16 250 -10 625
Övriga adminsistrationskostnader -19 100 -25 462



Summa -82 850 -83 711
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Not 4 Avskrivningar enligt plan 2023-01-01  2022-01-01  



2023-12-31  2022-12-31  



Avskrivningar på byggnader -236 455 -236 455



Avskrivningar på inventarier, verktyg och installationer -22 719 -22 719



Summa -259 174 -259 174



Not 5 Byggnader, mark och markanläggning



Byggnader 2023-12-31 2022-12-31



Ingående anskaffningsvärde 11 822 739 11 822 739



Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 11 822 739 11 822 739



Ingående avskrivningar enligt plan -8 039 470 -7 803 015
Årets avskrivningar enligt plan -236 455 -236 455



Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 275 925 -8 039 470



Utgående redovisat värde 3 546 814 3 783 269
   
Mark 2 044 830 2 044 830



Utgående bokfört värde 5 591 644 5 828 099



Taxeringsvärden



Byggnader 16 552 000 16 552 000
Mark 6 467 000 6 467 000
Summa 23 019 000 23 019 000



 
Not 6 Inventarier  



2023-12-31 2022-12-31



Ingående anskaffningsvärde 415 119 415 119
Årets inköp 0 0
Utgående anskaffningsvärde 415 119 415 119
Ingående avskrivningar enligt plan -65 967 -43 248
Årets avskrivningar enligt plan -22 719 -22 719
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -88 686 -65 967



 Utgående redovisat värde 326 433 349 152



 
Not 7 Upplupna intäkter och förutbetalda kostnader



2023-12-31 2022-12-31
Förutbetald försäkring 25 203 23 710
Samfällighetsavgift 77 731 72 964



Fastighetsskötsel 11 484 10 613
Övriga förutbetalda kostnader 17 018 14 657



Summa 131 436 121 944
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Not 8 Långfristiga skulder



Kreditgivare Ränta
Villkors 
ändring 2023-12-31 2022-12-31



Stadshypotek 3 m/r 5,02% 2024-03-01 2 282 750 2 300 000
Kortfristig del  -2 282 750 -17 250



Summa 0 2 282 750  



  



Enligt föreningens redovisningsprinciper ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år



redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa 



räkenskapsår. Lån med slutbetalningsdag under 2024 omsätts vid förfall.



Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2023-12-31 2022-12-31



 Förutbetalda avgifter och hyror 86 133 67 395
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 19 250



Summa 86 133 86 645



Not 10 Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31



Skulder till kreditinstitut
       Fastighetsinteckningar 2 992 000 2 992 000



Summa 2 992 000 2 992 000
   



Åre    /           2024
 



Liezl Eckley Eriksson Fredrik Norelius Jan Lindfors
Ordförande    



Karl Gripensvärd Niclas Ahlqvist Mikael Prytz



 
Min  revisionsberättelse har avgivits den                  /         2024



Daniel Sundqvist  
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        Definitioner av en del använda nyckeltal 



 Räntekostnader i förhållande till intäkten 
Beräknas som räntekostnader/intäkter 
Det absolut snabbaste sättet att få en uppfattning om en bostadsrättsförenings ekonomi är att 
titta på räntekostnaderna. Räntekostnaden är i många föreningar den allra största utgiften, 
och har därmed störst påverkan på månadsavgiftens storlek. 
Nyckeltalet beräknas utifrån att titta på hur stor del av föreningens intäkter som går till att 
betala dess räntekostnader. 
Tumregel: Under 25 % – inga problem, över 50 % – problem. 
 



 Skuldsättningsgrad 
Beräknas som Skulder/Eget kapital 
Används för att beskriva företagets finansiella risk /räntekänslighet) 
Skuldsättningsgraden är ett mått på kapitalstyrka och används för att se relationen mellan 
skulder och eget kapital. Skuldsättningsgraden är starkt relaterad till soliditeten, alltså hur stor 
andel av ett företags tillgångar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hög 
skuldsättningsgrad innebär att företaget har låg soliditet. 
 



 Skuldsättning per kvadratmeter 
Skulderna divideras med bostadsrättsytan i föreningen (skuldsättning/m2). En skuldsättning 
på 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre är att beteckna som låg medan en på mer än 
10 000 kronor per kvadrat är hög och en på mer än 15 000 per kvadrat mycket hög 
 



 Soliditet 
Beräknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgångar 
Förhållandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan också se det som hur 
stor andel av företagets tillgångar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som 
företagets betalningsförmåga på lång sikt. 
 



 Skuldkvot och Räntekänslighet 
Beräknas som skulder/totala omsättningen (intäkterna). Det ger ett bra mått på hur skuldtyngd 
föreningen är, dvs föreningens möjlighet att hantera sina skulder Detta mått är också 
bostadsrättsföreningens räntekänslighet. För varje procentenhet låneräntan ökar måste 
nämligen föreningens intäkter öka med denna faktor. T ex: om räntekänsligheten är 12 i en 
viss förening, så innebär det att om räntan går upp 1 % så måste föreningens intäkter höjas 
med 12 %, åtminstone på sikt, för att ekonomin ska gå ihop. Stigande räntor och hög 
räntekänslighet är alltså ingen bra kombination. 
Tumregel: Under 5 = bra, över 10 = inte bra, 15 = mycket illa! 
 



 Skuldsättning per kvm 
Mest korrekt och rättvisande är att räkna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belåning 
eller belåningsgrad, och är ett mycket vanligt och tillförlitligt mått. Då får man ett värde som 
brukar ligga någonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm. 
 



 Energikostnader per kvm 
 Kostnader för el, värme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmärke för en normal 



energikostnad är i dagsläget cirka 200 kr/kvm. Men många faktorer kan påverka, både i 
byggnaden och vilka leverantörer som finns. Energipriserna har förstås stor betydelse. 
 



 Sparande till framtida underhåll  
Beräknas som åretsresultat + avskrivningar +årets planerade underhåll/ antal kvm 
Detta nyckeltal anger hur stort löpande överskott föreningen har per kvadratmeter boarea och 
lokalarea varje enskilt år som kan användas till det framtida underhållet av föreningens 
fastighet. På lång sikt går pengarna till de planerade underhåll och investeringar som behöver 
göras, antingen genom att överskottet finns placerat på bank eller har använts till amorteringar 
på föreningens lån och därigenom skapat nytt låneutrymme. I en förening med god ekonomi 
ligger sparandet på mellan 200-300 kr per kvm. 
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